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ARETS BRANDFARLIGASTE TID AR HAR

Brand i ldgenheten ar bland det varsta som kan handa. Pa vintern och speciellt
under jul och nyar okar tyvarr antalet lagenhetsbrander. Ofta beroende pa
ovarsam hantering av ljus och spis. Tips, kolla att brandvarnaren fungerar, den kan
radda liv.

MILJORUMMET I JUL OCH NYAR

Under jul och nyar blir det extra mycket sopor. | Miljdrummet far allt plats som far [SSSEEE
slangas dar. Men, dd MASTE var och en fdlja reglerna fér miljrummet!! ‘

| korthet

e Sortera soporna och sling i ratt kirl. Ar du osdker se anslag pa viggarna.

e Platta till alla pappersforpackningar och stick ner storre langs karlets sida.
Ryms det inte langs kéarlets sida far det inte slangas i Miljorummet!

e Sopor som inte far sldngas i Miljrummet ska slingas p& SRV Atervinning
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MEDLEMSAVGIFTER 2026

Manadsavgiften for bostadsratten héjs med 5% fran 1 februari 2026. Hojningen
motiveras med uppskattad inflation, kdnda taxebundna justeringar samt den av
Bokforingsnamnden beslutade dndringen av redovisningsprincip for
bostadsrattsféreningar, K3. For HP6 medfor K3 tre ganger sa hoga avskrivningar per
ar dar syftet ar att skapa utrymme for framtida underhall av fastigheten.

Hyran for parkeringsplats blir momspliktig fran 1 oktober 2026, enligt beslut av
Skatteverket. Manadshyran kommer att hdjas med den tillkommande momsen
som ar 25%. Exempelvis hojs hyran for en parkeringsplats utomhus utan
motorvarme och elbilladdning fran 200 till 250 kr/manad. Se dven artikeln “MOMS
PA HYRA FOR PARKERINGSPLATS”.

Avgiften for lagenhetens elférbrukning ar lika med priset féreningen betalar for
elférbrukning per kWh. Priset berdknas genom att dividera summan av
eldistribution, elhandel och energiskatt med manadens forbrukning. Férandringar
2026

e Kostnaden for eldistribution 6kar med 14 % (leverantor Vattenfall)
e For elhandel har féreningen f.n. rorligt elpris (leverantor Vattenfall)
e Regeringen sanker energiskatten med knappt 10 6re / kWh.

Avgift for l1agenhetens varmvattenférbrukning ar, oférandrat, 72 kr/m?3.
Overlatelseavgift 2026 = 2 072 kr (3,5% av prisbasbeloppet 2026) ".
Pantsattningsavgift 2026 = 888 kr (1,5% av prisbasbeloppet 2026) .
Andrahandsupplatelse 2026 = 493 kr/manad (10% / ar av prisbasbeloppet 2026) .

' Prisbasbeloppet 2026 = 59 200 kr innebar 6kning med 0,68% jamfort med 2025.

VINTERN KOMMER MED OKAD RISK FOR HISSPROBLEM

Av sidkerhetsskil rekommenderar vi att sma barn inte aker hiss utan vuxen

Grus for halkbekdampning fastnar latt i grova vintersulor. Om de lossnar och
hamnar i hissparen riskerar hissdorren att inte kunna 6ppnas eller stdngas. Varst
nar hissdorren inte kan 6ppnas med passagerare i som inte kan komma ut. Nagra
tips

e Skrapa av skorna noggrant pa dérrmattan

e Ta ett stort kliv 6ver hissparen

e Lyft barnvagnens, cykelns, etc. hjul éver hissparen

e Ovanligt ljud fran hissen, kan bero pa grus i hissparen.

e Ser du grus i hissparen sopa ner gruset i hisstrumman. Hissborste finns pa
brevlddeskapets kortsida.

e Om du fastnar i hissen ring pa nodtelefonen och félj instruktionen pa blaa
lappen pa hissvaggen.
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GLOGGMINGEL INSTALLT

Gloggminglet i styrelserummet stélls in i ar. Det har kommit allt farre boende. Férra
aret forberedde vi fér 20 och 10 kom.

ATGARDER EFTER INBROTTET | KALLAREN

| varas hade vi inbrott i kdllaren. Inget stals fran kallarforrad.

Tjuven/arna hade 6ppnat en roklucka och sedan tryckt in gallret innanfor sa det
lossnade fran vaggen.

Styrelsens atgarder blev att installera tjuvlarm pa rékluckorna och att gallret nu
monterats sa det ar betydligt mera svarforcerat.

Forhoppningen ar att tjuvar blir avskrackta av tjuvlarmet. Om de anda forsoker fa
bort gallret maste det ske med ljudlig metod och att de da valjer att avbryta
inbrottet.

BREDBAND | GARAGET OCH | STYRELSERUMMET

Fast ethernet via fastighetsnatet har installerats i garaget och ersatt den tidigare
mobila bredbandsuppkopplingen. Elbilladdningen har fatt en driftsaker
uppkoppling och driftkostnaden blir lagre.

Arbete pagar med att dven ersatta styrelserummets nuvarande mobila bredband
med WIFI via fastighetsnatet.

Bada investeringarna kommer aterbetalats med lagre kostnader inom 1 ar.

AVLOPPSSPOLNING OCH STAMRENSNING

Avloppsspolning kommer att goras i alla lagenheter de 16 - 17 mars 2026.
Atgirden utfors av Spolkompaniet AB. Arbetet kraver tilltrade till samtliga
ldgenheter. Du behdver inte vara hemma om du laser dérren i serviceldge.
Detaljerad information kommer nar det narmar sig.

ELSAKERHETSBESIKTNING | LAGENHETERNA

Elsdkerhetsverket har beslutat om "kontroll av starkstromsanlaggningar och
elektriska utrustningar” (ELSAK-FS 2022:3).

Styrelsen har med anledning av nya reglerna anlitat Nymans Elektriska AB for arlig
kontroll av foreningens elanldggning. Den forsta besiktningen &r gjord. Nagra
anmarkningar noterades som behover atgardas.

Aven ldgenheterna har elanldggningar. De omfattas inte av Elsdkerhetsverkets nya
regler, men fel och brister kan finnas dven i dessa elanlaggningar. Det ar
bostadsrattshavaren som ansvarar for elanlaggningen i lagenheten.
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Foreningen har gjort en extra éverenskommelse med Nymans El om att erbjuda
bostadsrattshavare kontroll av lagenhetens elanlaggning for 675 kr inklusive moms
pa egen bekostnad. Intresseanmalan kommer snart i din brevlada.

NY UNDERHALLSPLAN

Styrelsen har beslutat att ta fram ny underhallsplan under 2026.

Nuvarande underhallsplan omfattar perioden 2016 till 2045, dvs 30 ar. Det ar for
kort tid for att berakna behovet av sparande till framtida underhall eftersom stora
underhall kommer efter 30 ar. Numera omfattar underhallsplaner minst 50 ar

BYTE AV REGELVERK FOR EKONOMIREDOVISNING

Bokféringsndmnden har beslutat att bostadsrattsforeningar ska anvanda K3-
regelverket for ekonomisk redovisning. Var forening anvander idag K2-regelverket
och maste darfor byta till K3.

En konkret skillnad med K3 ar att avskrivning gors av byggnadsvarde per vasentlig
byggnadskomponent (stomme och grund, yttertak, fasader etc.). Idag skriver vi av
byggnadsvardet med 0,5% per ar (avskrivningstid 200 ar!) av ursprungligt
anskaffningsvarde. Avskrivningsbeloppet ar idag 286 tkr. En férenklad kalkyl med
komponentavskrivning gav till resultat avskrivningsbeloppet 926 tkr. Eftersom
avskrivningsbeloppet tas upp som en kostnad i resultatrakningen kommer vi
redovisa rejala underskott kommande ar. Resultatrakningen far visa underskott,
men vi maste ha en plan for hur underskottet ska atgardas pa sikt. En trost ar att
HP6 inte star ensam. Manga bostadsrattsforeningar kommer ga 6ver till K3 och
redovisa stora underskott.

Nya underhallsplanen (se artikel Ny underhallsplan) kommer att visa pa okat
behov av sparande till framtida underhall. Ett forsta delmal kommer vara att fa upp
likviditeten sa vi har rad att spara (=amortera) arliga belopp enligt
underhallsplanen.

Nya underhallsplanen kommer ge nytt underlag, framtaget av experter, for
komponentavskrivningarna. Avskrivningsbelopp kan bli saval hogre som lagre an
det som beraknats med den forenklade metoden. Det &r viktigt att veta fakta sa vi
tar battre beslut for att komma ur den har knepiga situationen.

MOMS PA HYRA FOR PARKERINGSPLATS

Det har varit mycket diskussioner (t.o.m. i Riksdagens interpellationsdebatt), om
Skatteverkets nya regler om moms pa parkeringsplatser. Regeringen vill dock hitta
en 16sning for att undvika hogre kostnader for hyresgaster och bostadsrattshavare
och foreslar darfor en utredning kring Skatteverkets beslut.
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Sa har agerar styrelsen

Andrad parkeringshyra dr en avtalsférandring. For att kunna genomféra
avtalsforandringar i tid maste vi paborja arbetet redan nu. Vi kommer att sdga upp
alla parkeringsavtal t.o.m. sista september och erbjuda nya fr.o.m. 1 oktober. Det
nya avtalet innehaller andrade avtalsvillkor inklusive andrad hyra (nuvarande hyra
+ moms 25%). Bostadsrattshavare med bilplats i garaget far uppsagelse och forslag
om nytt avtal fére nyar. Ovriga under forsta kvartalet 2026.

Ett maojligt scenario ar att Skatteverket drar tillbaka de nya reglerna. Om det sker
kommer anda nuvarande avtal sdgas upp och nya reviderade avtal erbjudas.
Villkorsandringarna (utom hyreshdjningen) behéver genomféras aven om
momsreglerna inte infors.

Uthyrning av parkeringsplats i garage och uthyrning av parkeringsplats utomhus
styrs av olika lagstiftningar (Jordabalken kap. 8 och 12). Villkoren i nuvarande
parkeringsavtal ar lika for garage- och utomhusparkering. De bygger pa
lagstiftningen for parkering utomhus och passar i vasentliga delar inte for garaget.
Avtalen kommer i stallet att gbras om sa att de bygger pa parkering i garage. Dessa
avtal kommer att folja lagarna for saval parkering i garage som utomhus.




